ASGARI ISCILIK INCELEMESINDE INSAAT iSLERININ MALIYET BEDELININ TESPITi

1. GIRIS

Kamu idareleri, doner sermayeli kuruluslar, kanunla kurulan kurum ve kuruluslar ile bankalar tarafindan
ihale mevzuatina gore yaptirilan islerden ve 6zel nitelikteki insaat islerinden dolay1 bu isleri yapan isveren
tarafindan yeterli iscilik bildirilmis olup olmadig1 Sosyal Gilivenlik Kurumunca arastirilir.

Makalemizde farkli donemlerde asgari iscilik incelemesi yapilan insaatlarda maliyet bedeli tespitinin nasil
yapilacag, son degisiklikler ile Sosyal Sigortalar islemleri Yonetmeligi, miilga 16-318 sayili Genelge ve SGK
Sigorta Primleri Genel Miidtrliigiince ¢ikarilan 04.02.2011 tarihli 2011 /13 sayili1 Genelge dikkate alinarak ele
alinacaktir.

2. ASGARI ISCILIK INCELEMESI YAPILAN INSAATLARDA MALIYET BEDELININ TESPITi

Insaat siiresince Vergi Usul Kanuna gére defter tutulmasi gerekmeyen'insaatlarda maliyet bedelinin
belirlenmesi metrekare birim maliyet iizerinden yapilirken, defter tutulmasi gereken insaatlarda maliyet
bedelinin belirlenmesi; metrekare birim maliyet, defter maliyeti we sozlesme™ tutar1 dikkate alinarak
yapilmaktadir.

2.1. METREKARE BIRIM MALIYETI UZERINDEN HESAPLANAN TUTAR

Insaatin ruhsatinda yazih yapt sinif grubuna gore metrekare birim maliyet saptanmaktadir. Yapilacak
hesaplamada Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca tespit edilerek Resmi Gazete’de yayimlanan
birim maliyet bedelleri esas alinir.

Insaatin baglangic've'biti§ tarihleri dikkate alinarak hangi birim metrekare maliyet bedelinin kullanilacag
soru isareti olusturmaktadir.'01.05.2004 tarihinde hangi yila ait metrekare birim maliyetinin kullanilacagina
iliskin esasli bir degisiklik yapilmistir. S6z konusu degisiklik 16-318 sayili genelge ile detaylandirilmistir.

Buna gore;
e 01.05.2004 tarihinden 6nce baslanip bitirilen insaatlarda bina maliyetinin hesaplamasinda;

Metrekare birim maliyet bedeli olarak; 16-118 sayili genelge geregi; insaat faaliyetinin siirdiigii yillara ait
metrekare birim maliyet bedellerinin aritmetik ortalamasi sonucu (Aritmetik ortalamanin hesabinda
kullanilacak toplam bedelde; Insaatin bittigi yilin maliyet bedeli toplama alinmadan) bulunan maliyet bedeli
esas alinir.

e 01.05.2004 tarihinden sonra baslanip bitirilen insaatlarda bina maliyetinin hesaplamasi;

Metrekare birim maliyetleri her y1l tek bir defa da aciklanirken son yillarda hizli maliyet artislarindan
dolay1 y1l icinde birden fazla teblig cikarilmak suretiyle giincellenmek durumunda kalinmistir.

Bu sebeple Sosyal Sigortalar Islemleri Yonetmeligi'nin Ozel Nitelikteki Insaatlarda Arastirma ve Re’sen
Yapilacak Islemler bashkh 111 inci maddesinin 6 nci fikrasinda 15.03.2023 tarihinde Resmi Gazete'de
yayinlanan degisiklik ile, insaat maliyetinin hesabinda, basladigi y11 icinde bitirilmis olan insaat
maliyetinin hesaplanmasinda insaatin bittigi tarlhte yururlukte olan; ingaat basladig1 yi1ldan sonraki
yillarda bitirilmis ise insaatin bitirildigi yllda preeki yila ait yayimlanan son birim maliyet bedeli
esas alinacagi, hiikiim altina alinmistir.
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Bu sekilde, yil icinde birden fazla insaat birim maliyetindeki degisikliklerde hangi birim maliyetin dikkate
alinacag acikliga kavusturulmustur.

e Basladig1 yil icinde bitirilmis olan ingaatin maliyetinin hesaplanmasinda o yila ait yiirirlikte olan
yani en son aciklanmis olan birim maliyet bedeli esas alinir.

Ornek; 01.01.2022 tarihinde baslayip 31.07.2022 tarihinde bitirilen III. sinif B grubundaki insaat icin
insaat grup ve sinifina uygun 21.06.2022 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan Metrekare Birim Maliyeti;
4.275,00 TL kullanilacaktir. (2022 yilinda 18.02.2022 tarihli Resmi Gazete ile 01.01.2022, 21.06.2022 tarihli
Resmi Gazete ile 02.06.2022, 13.09.2022 tarihli Resmi Gazete ile 01.07.2022 tarihinden itibaren gecerli olmak
lizere 3 Birim Maliyet Tebligi yayinlanmistir.)

e Basladigi yildan sonraki yillarda tamamlanmis ingsaatin maliyetinin hesabinda ise bitirildigi yi1ldan bir
onceki yildaki en son yayilanmis birim maliyet bedeli esas alinir. Yapimina 01.05.2004 tarihinden
sonra baslanilan veya 01.01.2003 tarihinden sonra baslandig1 halde 01.05.2004 tarihinden sonra
bitirilen binalarin maliyeti, ortalama maliyet yerine, yine bitirildigi yi1ldan birénceki yila iliskin birim
maliyet bedeli esas alinarak hesaplanacaktir.

Ornek; 01.01.2019 tarihinde baslayip 31.03.2023 tarihinde bitirilen II. sinff@grubunda insaat icin ingaat
grup ve sinifina uygun Resmi Gazete’de 13.09.2022 tarihinde yayilanan Metrekare Birim Maliyeti; 2.685,00.-
TL kullanilacaktir.

e 2003 yilindan 6nce baslayip, 2004 veya daha sonpaki yillarda bitirilen binalarin maliyetinin
hesaplanmasi;

01.05.2004 tarihinden onceki ve sonraki sligéde \yapilan uygulamalar dikkate alinarak, ayri ayri
hesaplanacak, bu sekilde bulunan iki ayr1 birim maliyet bedelinin aritmetik ortalamasinin alinmasi ve binanin
ylizolclimi ile carpilmasi suretiyle hesaplanacaktir.

2.2. DEFTER MALIYETi

Yasal defter tutmaklaimiikéllefiisverenlere ait defter ve belgelerden tespit edilecek insaat maliyetinin,
birim maliyet bedeli yoluyla bulunacak maliyetten daha yiiksek tutarda olmasi halinde ise asgari is¢ilik
hesabinda bu maliyet bedeli esas alumr.

Defter maliyeti diye tabir edilen maliyet; Vergi Usul Kanununa gore tutulmasi gereken (Yevmiye, Isletme
vs.) yasal defterde asgari iscilik incelemesi yapilacak insaatla ilgili muhasebelestirilen gider hesaplarinin
toplamidir. Ancak bina ingaat maliyetine, arsa tutari, finansman giderleri gibi giderler insaatin ana maliyet
unsurlarina dahil edilmeyecektir.

2.3. SOZLESME TUTARI

Asgari iscilik incelemesi yapilacak is sozlesmesi (anahtar karsiligi so6zlesme veya ihale sdzlesmesi)
karsilig1 kendi sigortali calistirmaksizin baska bir kisiye istisna akdi cercevesinde yaptirilmasi durumunda,
asgari iscilik hesabinda dikkate alinmasi gereken maliyet taraflar arasinda akdedilen s6zlesmedeki KDV harig
miktardir.
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3. SONUC

Asgari iscilik incelemesi yukarida izah edilen insaat maliyet hesaplar1 karsilastirmasi yapilarak
hesaplanacak en yiiksek maliyet bedeli izerinden yapilacaktir.

So6z konusu kiyaslama Kurumun denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlar1 tarafindan defter
tutmakla yiikiimli isverenlere yonelik yapilabilmektedir. Mesken amagcli, ticari olmayan insaatin maliyeti
sadece Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca yayilanan metrekare birim maliyetlerinden hesap
edilir. Bununla beraber; Unitede yapilan arastirmada dosya memurunun isyeri kayit ve belge inceleme yetkisi
olmadigi icin dosya memuru maliyet bedeli olarak sadece m2 birim maliyetinden tespit edilen bina maliyetini
esas alir.
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